Zména ¢. 2 izemniho planu obce Lechovice

Zastupitelstvo obce Lechovice, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale jen
stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a prilohy ¢&. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zptsobu evidence  uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho
zakona

vydava

tuto zménu €. 2 izemniho planu obce Lechovice, schvaleného zastupitelstvem obce Lechovice
dne 7.1.1999, jehoz zavazna cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce Lechovice ¢.
2/1999 s uc¢innosti od 1.2.1999, zménéného zmeénou ¢. 1 UPO Lechovice, kterou zastupitelstvo
obce Lechovice schvélilo dne 11.12.2002 a jejiz zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou obce Lechovice €. 1/2002 s Gc¢innosti od 1.1.2003.

Zéavazna Cast uvedené izemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Clanek IV. obecné zavazné vyhlasky obce Lechovice ¢. 2/1999 se dopliiuje o odstavee 6., 7. a
8., které zni:”

,6. Zménou &. 2 UPO Lechovice se nové vymezuji tyto funk¢ni plochy:
a) plochy bydleni venkovského typu (Bv), oznacené v grafické ¢asti této zmény 2.1a, 2.1b,
2.2,
b) plochy obcanské vybavenosti (Ov), oznacené v grafické ¢asti této zmény 2.1c, 2.5,
c) plochy dopravy (Td), oznacené v grafické ¢asti této zmeény 2.3, 2.4.

7. Funkéni plochy vymezené v odstavci 6. pism. a) az. ¢) se zafazuji do zastavitelnych ploch.

8. Zména &. 2 UPO Lechovice zpresiiuje trasu obchvatu silnice 1/53 s ohledem na zpracovanou
dokumentaci stavby. Soubézné s navrhovanou silnici 1. tfidy (obchvatem Lechovi) navrhuje
prijezdovou obsluznou komunikaci k navrhované plose ob¢anského vybaveni. Navrhuje obsluzné
komunikace v nové rozvojové lokalité pro bydleni (dilé¢i zmény 2.1a a 2.1b), Upravu mistni
komunikace v ulici Siroka. Navrhuje aéelovou komunikaci ke stavajicimu vodnimu zdroji, pobliz
rybnika pod zdmkem.*

2. Clanek V. obecné zédvazné vyhlasky obce &. 2/1999 se dopliiuje o nasledujici text:

,» Pro funkéni plochy vymezené v odstavei 6. pism. a) a b) plati regulativy uvedené v obecné
zavazné vyhlasce obce Lechovice ¢. 2/1999.

Pro plochu bydleni venkovského typu (Bv) se nové stanovuji podminky prostorového
usporadani: pripousti se objekty o vySce 1 nadzemni podlazi, pfipustné je obytné podkrovi, U
objektli v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektt (Fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy se
nestanovuje.

Pro plochy dopravy (Td) plati tyto regulativy:
Hlavni vyuziti : pozemky silnic I., II. a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.
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Piipustné vyuziti : vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace v§eho druhu.

Neptipustné vyuziti : veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim,
jako napft. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani : nestanovuji se.

3. Clanek IX. obecné zavazné vyhlasky obce Lechovice 2/1999 se dopliiuje o odstavec 3., ktery
zni :

.» 3. Zménou ¢&. 2 UPO Lechovice jsou vymezeny tyto vefejné prosp&né stavby, které jsou
vyznaceny ve vykresu €. 7 :

D1 vetejna dopravni infrastruktura (obchyat silnice 1/53)

D2 vetejna dopravni infrastruktura (obsluzna komunikace pro plochu bydleni — zména 2.1b)
D3 vetejna dopravni infrastruktura (obsluzna komunikace pro plochu bydleni — zména 2.1b)
D4 vetejna dopravni infrastruktura (obsluzna komunikace pro plochu bydleni— zména 2.1a)
D5 vetejna dopravni infrastruktura (obsluzna komunikace pro plochu bydleni — zména 2.1a)
D6 vetejna dopravni infrastruktura (uc¢elova komunikace ke stavajicimu vodnimu zdroji)

T1 vodovodni zasobovaci fady, ATS stanice

T2 el vedeni NN kabelové

T3 kanalizace destova

T4 vodovodni zdsobovaci fady

4. Clanek XII. zni :

WXIT.
Ulozeni dokumentace

Schvélend dokumentace uzemniho planu obce Lechovice véetné jeho zmén je uloZena u
Obecniho arfadu v Lechovicich, u stavebniho uradu Utadu méstyse Prosimérice, u odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského Ufadu Jm kraje a u odboru rozvoje Méstského
uradu ve Znojmé.*

5. Soucasti zmény €. 2 Gzemniho planu obce Lechovice jsou tyto vykresy grafické ¢asti:

2. Hlavni vykres (Komplexni urbanisticky navrh) 1: 2 000
3. Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:2 000
4. Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:2 000
7. Vetejné prospesné stavby 1: 2000

Odivodnéni

Odiivodnéni zmény €. 2 uzemniho planu obce Lechovice obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
A. Textova cast

1. Postup pri porizeni zmény

Uzemni plan obce Lechovice (dale jen URO Lechovice) byl schvalen zastupitelstvem obce
dne 7.1.1999 a byl zménén zménou €. 1 UPO Lechovice, kterd byla zastupitelstvem obce
schvalena 11.12.2002.. O potizeni zmény ¢. 2 UPO Lechovice rozhodlo zastupitelstvo obce
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dne 1.2.2007 a zaroven s vyuzitim ptislusného ustanoveni stavebniho zakona pozadalo ufad obce
s roz&ifenou piisobnosti — M&U Znojmo, odbor rozvoje o vykon pofizovatelské &innosti.

Diivodem pro potizeni zmény UPO byla potieba rozsiteni ploch pro bydleni, pro dopravni
infrastrukturu a zpresnéni plochy pro obchvat silnice [/53 sohledem na zpracovanou
dokumentaci stavby.

Potizeni zmény ¢&. 2 UPO Lechovice bylo zahajeno v Eijnu 2007, byl zpracovan navrh zadéni,
ktery byl postupem podle stavebniho zdkona (zak.c. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
stavebnim tadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdé¢jSich predpist), vefejné projednan. Zadani
zmény & 2 UPO Lechovice bylo zastupitelstvem obce schvéleno 31.1.2008.

Dne 24.4.2008 rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni zmény & 2A UPO Lechovice.
Diivodem byl zajem konkrétniho investora na vymezeni plochy pro obéanské vybaveni
v navaznosti na pripravovany obchvat Lechovic. Také v tomto ptfipadé vyuzilo zastupitelstvo
obce ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona a pozadalo Gfad obce s rozsifenou ptisobnosti —
M&U Znojmo, odbor rozvoje o vykon pofizovatelské ¢innosti.

Potizeni zmény ¢&. 2A UPO Lechovice bylo zahajeno v éervnu 2008. Byl zpracovan navrh
zadéni, ktery byl tak, jak pozaduje stavebni zakon veiejné projednan. Zadani zmény ¢. 2A UPO
Lechovice bylo zastupitelstvem obce schvaleno 28.8.2008, zaroven zastupitelstvo obce rozhodlo
o slouc¢eni zmény ¢. 2 a 2A v jednu dokumentaci , kterd bude zpracovdna na zéakladé
projednanych a schvalenych zadani a ponese nazev zména &. 2 UPO Lechovice.

Na zdkladé zminénych schvalenych zadani zpracovala firma AR projekt sr.o.,
Hviezdoslavova 1183/29a, Brno navrh dokumentace, ktery byl projednan nejprve pii spole¢ném
jednani s obci Lechovice, sousednimi obcemi a dotéenymi organy. Po uplynuti zadkonem
stanovené lhuty k podéani stanovisek a pripominek pozadal pofizovatel ve smyslu § 51
stavebniho zédkona o stanovisko KrU Jm kraje. Doporuéujici stanovisko mu bylo doruéeno
22.1.2009. Vzhledem k obsahu doglych stanovisek dotéenych organii a stanoviska KrU Jm kraje
(ptfipominky nebyly podany zddné) nebylo nutné dokumentaci upravovat a pofizovatel zah4jil
ve smyslu § 52 - § 54 stavebniho zakona fizeni o vydani zmény ¢. 2 UPO Lechovice. V souladu
s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zdkona oznamil pofizovatel den, hodinu a misto kondni verejného
projednani navrhu zmény &. 2 UPO Lechovice vefejnou vyhlagkou, ktera byla vyvésena na
afednich deskach M&U Znojmo a OU Lechovice. Potizovatel zajistil, aby po dobu 30 dnd ode
dne doruceni vet. vyhl. byl ndvrh vystaven k nahlédnuti u pofizovatele a u obce Lechovice.
K vefejnému projednani prizval jednotlivé obec Lechovice, dotcené organy a sousedni obce.
Ostatnim UcCastnikim bylo ozndmeni doruceno vySe zminovanou vetejnou vyhlaskou.
Potizovatel v ozndmeni upozornil, Ze namitky proti navrhu projedndvané zmény UPO Lechovice
mohou podévat pouze vlastnici pozemki a staveb dotCenych navrhem vetfejné prospésnych
staveb, vefejné prospéSnych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce verejnosti. Namitky musi
obsahovat odivodnéni, Gdaje dle KN dokladujici dotéena prava a vymezeni tzemi dotéeného
namitkou.

Pred vefejnym projednanim dorucend stanoviska dotcenych organi a pfipominky byly
kladné. Do dne vefejného projednani této zmény UPO nebyly potizovateli dorudeny z4dné
namitky. Vefejné projednani navrhu zmény &.2 UPO Lechovice se konalo dne 23.3.2009 v 16.00
hod. ve zasedaci mistnosti OU Lechovice. Piitomni, ktefi jsou uvedeni v prezenéni listing
zalozené ve spisu, byli seznameni s procesem pofizovani projednavané dokumentace, byli
upozornéni na skutecnosti, ze pti verejném projednani je mozné uplatnit pisemné pfipominky a
namitky, které musi byt opatfeny identifikaénimi Gdaji a podpisem osoby, ktera je uplatiiuje.
Dotcené organy mohou na zavér verejného projednani uplatnit stanovisko k pripominkam a
namitkam. .

Odborny vyklad feseni navrhu zmény ¢. 2 UPO Lechovice proved! ing. arch. Milan Hugik
z firmy AR projekt s r.0. Brno. Zodpovédél i dotazy Gcastnikli vefejného projednani.

Do skonceni vefejného projednani nevznesli pfitomni k navrzenému feSeni zadné namitky
nebo ptipominky.
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2. Vyhodnoceni_souladu_s politikou iizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzZivani tizemi z hlediska SirSich vztahi

Z politiky Gtzemniho rozvoje Ceské republiky,vydané vladou Ceské republiky usnesenim &.
561 ze dne 17.5.2006, nevyplyvaji pro fesené uzemi zadné pozadavky.
Jihomoravsky kraj dosud nevydal Zddnou uzemné planovaci dokumentaci, kterd by zahrnovala i
feSené tizemi.

3. Vyhodnoceni souladu s cily a ikoly izemniho planovani

Zména uzemniho planu usiluje o komplexni feSeni Uéelného vyuziti a prostorového
usporadani tzemi. Chrani ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi. Urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a =zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi a
nezastavitelnych pozemki.

Cilem zmény ¢&. 2 UPO Lechovice je predevsim vytvofit predpoklady pro stabilizaci obyvatel
v obci vymezenim ploch pro bydleni pfi jiznim okraji obce. Diivodem je skutec¢nost, ze plochy
pro bydleni podle platného UPO jsou bud vylerpany nebo jsou nedostupné z hlediska
vlastnickych vztahti a neochoté vlastnikii pozemki je pro vystavbu uvolnit.

Pro plochy fesené zménou &. 1 UPO Lechovice byly stanoveny podminky pro jejich vyuziti
s ohledem na stévajici charakter a hodnoty uzemi.

Popsanym feSenim napliiuje feSeni zmény & 2 UPO Lechovice cile a tikoly uzemniho
planovani specifikované v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

4. Vyhodnoceni_souladu_s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zadani zmény &. 2 UPO Lechovice a zmény & 2A UPO Lechovice bylo projednéno podle
pozadavk stavebniho zédkona a bylo schvaleno zastupitelstvem obce Lechovice (zadani zmény
&2 UPO Lechovice 31.1.2008, zadani zmény &.2A UPO Lechovice 28.8.2008). Zéroved pfi
schvaleni zmé&ny ¢&. 2A UPO Lechovice rozhodlo zastupitelstvo obce o slougeni zmény ¢&. 2 a 2A
v jednu dokumentaci , ktera bude zpracovana na zékladé projednanych a schvalenych zadani a
ponese nazev zména &. 2 UPO Lechovice. Navrh zmény ¢.2 UPO Lechovice byl ve smyslu ust.
§ 188 odst. 3 stavebniho zdkona projednan podle této pravni Gpravy. Dokumentace navrhu
zmény ¢&. 2 UPO Lechovice svym obsahem navazuje na platny UPO.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popiipadé s vysledkem FeSeni
rozpori

Stanoviska dotéenych organu bylakladna bez pozadavki na zapracovani do feseni navrhu
zmény UPO, nebo jejich pozadavky jiz byly do dokumentace zapracovany.
Névrh zmény &.2 UPO Lechovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi.
Rozpor nebyl fesen.

6. Vvhodnoceni splnéni zadani =

Podminky stanovené v zadani zmény &. 2 UPO Lechovice byly v dokumentaci ndvrhu této
zmény akceptovany. Pouze v ramci navrhované plochy bydleni venkovského charakteru (diléi
zména 2.1b) byla u silnice /53 na zakladé pfani obce vymezena plocha obfanského vybaveni.
Divodem bylo odclonéni plochy s funkci bydleni od rusné silnice 1/53.
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7. Vyhodnoceni ucéelného vvuziti zastavéného tizemi a vvhodnoceni potieby vvmezeni
zastavitelnych ploch

Plochy uréené platnym UPO pro bydleni jsou jiz vy&erpany nebo jsou nedostupné z diivodu
vlastnickych vztaht. Proto obec rozhodla vymezit plochy pro bydleni na pozemcich, které jsou
z velké casti v jejim vlastnictvi. Vedla ji k tomu snaha vytvofit predpoklady pro stabilizaci
obyvatel vobci a zdroven i  podminky pro jejich nérist. Rozsah ploch odpovida
predpokladanému rozvoji obce.

Mensi plocha obcanského vybaveni oznacena 2.5 je situovdna ve vazbé na budouci obchvat
silnice 1/53 kolem Lechovi. Obec reagovala na pozadavek investora, ktery hodla rozsitit své
podnikatelské aktivity na vlastnich pozemcich. Dalsi vhodné pozemky pro jeho zdmér platny
tzemni plan neposkytuje.

8. Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

Funké&ni zmény obsazené ve zméné ¢. 2 UPO Lechovice rozvijeji urbanistickou koncepci
zaloZenou platnym Gzemnim planem.
Zakladni urbanisticka koncepce rozvoje obce, stanovena platnym tzemnim pladnem, neni ménéna
—zmény uzemniho planu navazuji na tuto urbanistickou koncepci a rozvijeji ji. Hlavni Gzemni
rozvoj je sméfovan na zépadni okraj obce_(zmény €. 2.1a,b,c), v ndvaznosti na rozvojové plochy
obsazené uz ve schvaleném uzemnim planu, na nichz uz vystavba probiha.

PREHLED A ZDUVODNENI JEDNOTLIVYCH DILCICH ZMEN UZEMNIHO PLANU

Ozn.
zmé Obsah zmény - Odiivodnéni

ny

2.1a Bv | Plochy bydleni Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech

venkovského typu navazuje na zastavitelné Uzemi, které je obsazeno ve

schvaleném UP. Plocha lezi pfi zépadnim okraji

obce, vpravo od silnice 111/41314 pti vyjezdu z obce

smérem na Prace.

Nezainvestované Uzemi. Plocha je ale dobie

dopravné napojitelnd ze silnice III. tfidy, je zde

rovnéz dobra moznost napojeni na sité technické

infrastruktury.

2.1b Bv | Plochy bydleni Zastavitelnd plocha pro bydleni v rodinnych domech

venkovského typu navazuje na zastavitelné uzemi, které je obsazeno ve

schvaleném UP. Plocha lezi pii zapadnim okraji

obce, vlevo od silnice 111/41314 pii vyjezdu z obce

smérem na Prace.

Nezainvestované Uzemi. Plocha je ale dobre

dopravné napojitelnd ze silnice III. t¥idy, je zde

rovnéz dobrd moznost napojeni na sit¢ technické

infrastruktury.

2.2 Bv | Plochy bydleni Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych

venkovského typu domech navazuje na zastavitelné uzemi, které je

. obsazeno ve schvaleném UP, proluka mezi domy

~ Lechovice 111 a 112, vpravo od silnice 1/53 ve
sméru na Brno.

Jedna se o lesni pozemek - nutno dodrzet
pozadavek dotéeného organu hdjiciho verejné
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